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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF HOVEN

Styrelsen avger hirmed foljande érsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.
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Om inte annat sirskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid férséljning och i kontakt med din bank.



KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsréttsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocks4 styrelsens beskrivning med viktig information frén det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgé i forvaltningsberittelsen r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom det

senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrikningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rikenskapséaret. Du kan
ocksa se var foreningens intikter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man
inte bokfér hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebdr
alltsa inte nagot utflsde av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje

ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fréan kopet av fastigheten dr s& hoga.

BALANSRAKNING

Balansriikningen ir en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. I en drsredovisning
ar det alltid rakenskapsérets sista dag. I balansrakningen kan du se freningens tillgangar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrittsfrening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrakning ér alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som ar “balansen” i

balansrakning.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodet dr bostadsrittsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflddesanalysen mer 4n resultatrikningen. Har kan man utlasa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt

till.

NOTER

I vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. For att du som liser drsredovisningen ska f& mer information finns noter som dr mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrikningen betyder det att det finns en not for den posten. Hér kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning dver linen, hur stora de dr, vilken rianta

de har och nir det ar dags att villkorsdndra dem.

GILTIGHET
Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Foreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrikningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar galler dokumentet efter det att

stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplita bostadsrattsligenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Bostadsrittsforeningen registrerades 1989-11-20 hos Bolagsverket och féreningens nuvarande stadgar

registrerades 2018-09-13.

Sdite
Foreningen har sitt site i Varmdo.

Akta forening
Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta

bostadsrattsforening.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten Gustavsberg 1:17. Fastigheten har 10 st bostadshus innehéllande 54

bostadsritter om totalt 5 411 kvm. Dessutom finns 20 garage och 33 p-platser samt 5 uppstallningsplatser for

lastbilar och husvagnar.

Lagenhetsfordelning

6 st 1 rum och kok
4 st 2 rum och kok
10 st 3 rum och kok
34 st 4 rum och kok
Forsdkring

Fastigheten ar forsikrad hos Stockholms Stads Brandfrsakringskontor.
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Styrelsens sammansdttning

Joakim Palmkvist Ordforande
Annika Biberg Styrelseledamot
Ann-Christin Margareta Bergsten Styrelseledamot
Jari Antti Liias Styrelseledamot
Jens Aslund Styrelseledamot
Anni Margaretha Rittle Suppleant
Christoffer Skoug Suppleant
Valberedning

Goran Halvarsson och Rikard Rasmussen.

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen eller av tv ordinarie styrelseledaméter i forening

Revisorer

Marie Edberg Revisor
Rikard Bauman Revisor
Tom Erixon Suppleant

Sammantriden och styrelsemoten

Arsredovisning 2021

Ordinarie féreningsstimma hélls 2021-05-29. Styrelsen har under verksamhetséret haft 11 protokollférda

sammantraden.

Avtal med leverantorer

Tv och bredband Telia AB

Snoéréjning Varmdo Maskinservice AB
Elleverantor Skellefteakraft AB

Elnit Vattenfall AB

Ekonomisk férvaltning ~ Simpleko AB

Ovrig verksamhetsinformation

Inlett samarbete med Simpleko att inhdmta offerter infor kommande renovering av fastigheten.

For fastigheten finns en langsiktig underhallsplan upprittad som érligen uppdateras av styrelsen.
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Fordndringar i avtal
Forlangning av avtal med Telia géllande leverans av tv och bredband till 2025-01-02.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid rakenskapsérets borjan var 79 st. Tillkommande medlemmar under aret var 4 och
avgdende medlemmar under dret var 3. Vid rakenskapsérets slut fanns det 79 medlemmar i foreningen. Det

har under aret skett 4 overlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pé 2,5 % av prisbasbeloppet
(2022 = 1208 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2022=483 kronor) vid varje
pantsattning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Flerarsoversikt

2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 3087311 3075288 3046984 2977796
Resultat efter fin. poster 81 821 369 198 9519  -366 041
Soliditet, % 74 74 73 73
Yttre fond 1293133 1093133 893 133 693 133
Taxeringsvérde 96 305000 85603000 85603000 85603000
Bostadsyta, kvm 5411 5411 5411 5411
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 543 543 543 532
Léan per kvm bostadsyta, kr 1053 1053 1053 1053
Genomsnittlig skuldrénta, % 1,32 1,32 1,90 1,72
Belaningsgrad, % 39,32 38,24 37,22 36,25

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Beldningsgrad % definieras som: fastighetsldn / bokfort varde for byggnad och mark
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Forandringar i eget kapital

Disp av foreg

2020-12-31 ars resultat

Insatser 20830000 -
Fond, yttre underhall 853 133 -
Balanserat resultat -4 619 227 369 198
Arets resultat 369 19 -369 198
Egetkapital 17433105 0

Resultatdisposition

Disp av
ovriga poster

180 000
-200 000

Till foreningsstimmans férfogande stér foljande medel:

Balanserat resultat -4 450 028
Arets resultat 81 821
Totalt -4 368 207

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for yttre
180 000
underhall
Reservering fond for varme 20 000
Balanseras i ny rdkning -4 568 207
-4 368 207

2021-12-31

20830 000
1033133
4450 028

17 494 926

Arsredovisning 2021

Féreningens ekonomiska stillning i évrigt framgér av foljande resultat- och balansrékning samt noter.
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Resultatrakning

Not 2021-01-01 -

2021-12-31

Rorelseintikter 2
Nettoomsittning 3087 311
Rorelseintakter 235
éuriuha riirrelseintréirkier 7 | 3 087 546
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3-6 -2 050 516
Ovriga externa kostnader 7 -97 277
Personalkostnader 8 -52 790
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -730 044
Summa rorelsekostnader 2930627
RORELSERESULTAT 156 919
Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 -75 098
Summa finansiclla poster 75008
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 81821

ARETS RESULTAT 81 821

2020-01-01 -
2020-12-31

3081283
-37

3 081 246

-1 696 576
-152 949
-56 595
-730 649

-2 636 768

444 477

-75279

75279

369 198

369 198
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Balansrakning

Tillgdngar

Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark
Markanldggningar

Summa materiella anlaggningstillgdngar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristi;ga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summé kassa orchili)anic” -
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12
13

Arsredovisning 2021

2021-12-31 2020-12-31

14 496 780 14 905 436
4591 783 4913171

19 088 563 19 818 607

19 088 563 19 818 607

6 065 25 666
12 013 97
56 822 50 683
74900 76446

4967 765 3955 869

4 967 765 3955 869

5 042 665 4032 315

24 131 228 23 850 922



Brf Hoven
716421-1596

Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapltal

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapltal

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kredltmstltut

Summa langfrlstxga skulder

Kortfristiga skulder
Leverant6rsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda 1ntakter

Summa kortfnstlga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2021

Not 2021-12-31

21 090 000
1033133
22123133

-4 450 028

-4 368 207

17 754 926

5 700 000

93112
34195
5076

676 302

24 131 228

81 821

14 5 700 000

15 543 919

2020-12-31

21070 000
853 133

21923133

-4 619 227
369 198

-4 250 028

17 673 105

5 700 000
5 700 000

18 292
30 543
4812
424 171

477 818

23 850922
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Kassaflodesanalys

L1kv1da medel vid arets Biirjan |

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anlaggningstillgdng

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedsknvnmgar

Kassaflode fran iopande verksambhet B

Kassaflode fran forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), mlnskmng ( ) kortfrlsuga skulder

Kasséﬂode efter forandrmgar i rorelsekapltralr

Investeringar
Finansiella placeringar

Arets 1nvester1ngar

Kassaflode frin 1nvester1ngar

Finansieringsverksamhet
Eget bundet kapital
Okning (-) minskning (+), av léngfristiga fordringar

Arets kassaflode

le;’lda medel v1d arets slut -

Arsredovisning 2021

2021-01-01 -
2021-12-31

3955869

81821

0
730 044
0
0

811865

1546

198 485

l 011 896

1011896

4967765

o|loc o o

2020-01-01 -
2020-12-31

2982571
369 198

0
730 649
0

0

1099 847

-29 346
—97 203

973298

oloc o o©

973298

3955869
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Hoven har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens

allménna rad 2016:10 (K2), drsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgadngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslaingden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1,87 %
Om- och tillbyggnad 3,33-5%
Markanléggningar 3,33-4 %

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaftningsvarde. I de fall tillgangen pa
balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 8 524 SEK per sméhus.

Fastighetslan
L&n med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Not 2, Rorelseintikter 2021 2020
ﬁ;rresintékter, i)i-giz;cser - 136780 157 320
Intaktsreduktion -120 -20 640
Arsavgifter, bostider 2938 608 2 938 608
Ovriga intékter 12278 5958
Summa 3087546 3081246
Not 3, Fastighetsskotsel 2021 2020
Besiktning och serviee 0 25575
Tradgardsarbete 75182 48 588
Summa : S B 74163
Not 4, Reparationer och underhall 2021 2020
Reparationer 19771 83 8i5—
Underhall 0 93 040
Summa 19771 176 855
Not 5, Taxebundna kostnader 2021 2020
Fastighetsel - 4159 44691
Sophédmtning 112 313 93 289
Uppvarmning 766 996 406 892
Vatten 389 155 249 962
Summa 1310 063 794 834
Not 6, Ovriga driftskostnader 2021 2020
F—zasfighetsférsékringar - 74681 85834
Fastighetsskatt 375056 367 356
Kabel-TV 195763 197 533
Summa a - 645500 650724
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Arsredovisning 2021

Not 7, Ovriga externa kostnader 2021 2020
Ekonomisk forvaltning - 7 66657 68877
Forbrukningsmaterial 2110 2063
Revisionsarvoden 6 045 4470
Ovriga forvaltningskostnader 22 466 77 540
summa w7 152949
Not 8, Personalkostnader 2021 2020
Sociala avgifter 12120 11706
Styrelsearvoden 40 670 44 500
Ovriga personalkostnader 0 389
Summa - - B 52 796777 - ?SE
Not 9, Rintekostnader och liknande resultatposter 2021 2020
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 75069 75279
Ovriga rintekostnader 29 0
Summa - 75098 75279
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Not 10, Byggnad och mark

Ingidende ackumulerat anskaffningsvirde
Justering

Markanlaggning flyttad till egen not

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingidende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Justering

Markanldggning flyttad till egen not

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

I utgdende restvirde ingdr mark med

Taxeringsvirde

Arsredovisning 2021

Taxeringsvéi?de byggnad

Taxeringsvdrde mark

Summa

Not 11, Markanldggningar

Ingidende ackumulerat anskaffningsvirde

Markanlaggning flyttad till egen not

Utgéende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingidende ackumulerad avskrivning
Markanlaggning flyttad till egen not

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

2021-12-31 2020-12-31
24 128 283 32772 417
0 2200 007
8 444 127
24 128 283 24 128 283
19222 847 12223 161
408 656 ~730 649
200 007
3 530 956
29631 503 9222 847
14 496 780 14905 436
8 428 500 8 428 500
46013000 43275000
50 292 000 42 328 000
96 305 000 85 603 000
2021 2020
0 0

8 444 127
8 444 127 0
0 0

-3 530 956
321388 0
3852344 0
4591 783 0
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Not 12, Ovriga fordringar 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto - 603 9
Ovriga fordringar 5950 0
summa a9
Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2021-12-31 2020-12-31
Forsikringspremier 1876l 18395
Forvaltning 16 545 15938
Kabel-TV 16 404 16 350
Réntor 4821 0
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 291 0
Summa - - 5682 50683
Not 14, Skulder till Villkorsandringsdag Réntesats Skuld Skuld
kreditinstitut 2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Stadshypotelc AB N C 2027-12-30 1,32% 3400000 3400 000
Stadshypotek AB 2027-12-30 1,30% 2300000 2300000
Summa S ’ 5700000 5700000
Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen

som har slutbetalningsdag inom ett r redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.

Lé&n med slutbetalningsdag under 2022 omsdtts vid forfall.

Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2021-12-31 2020-12-31
Bl - ) 33120 48000
Forutbetalda avgifter/hyror 256 084 256 204
Loner 30780 30780
Sociala avgifter 9 666 9671
Uppvarmning 211430 57 848
Utgiftsréntor 0 13 585
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2839 8 082

Summa 543 919 424171
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Not 16, Stillda sikerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 5700 000 5700 000
Summa 5700 000 5700 000
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Revisionsberattelse 2021

For bostadsrattsforeningen Hoven

716421-1596

Undertecknad som av Brf Hoven utsetts till revisor far efter fullgjort uppdrag avge foljande
revisionsberattelse.

Jag har granskat styrelsens rakenskaper och protokoll fér 2021, som lamnar upplysningar om
foreningens resultat, stillning samt férvaltning. Det ar styrelsen som har ansvaret for
rakenskapshandlingarna och férvaltningen. Det &r revisorns uppgift att uttala infor darsmotet
om arsbokslutet och férvaltningen pa grundval av den utférda revisionen.

Revisionen har utférts enligt god revisionssed. Det innebér att jag planerat och utfort
revision for att i rimlig grad férsdkra oss om att arsbokslutet inte innehaller vasentliga fel.

Jag anser att arsmotet faststaller resultat- och balansrakningen samt foreslar att arets
resultat balanseras i ny rakning.

D3 det inte framkommit nagon anledning till anmarkning tillstyrker jag att Brf Hovens
styrelse beviljas ansvarsfrihet for verksamhetsaret 2021.

Gustavsberg 18 april 2022
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