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Valkommen till rsredovisningen fér Brf Hoven

Styrelsen upprattar hdarmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till [asning av &rsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstdamman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under réakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatréakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de é&r, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sate i Varmdo kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1989-11-20. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1990-
03-05 och nuvarande stadgar registrerades 2018-09-13 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsforening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv Kommun
Gustavsberg 1:17 1989 Varmdo

Marken innehas med aganderatt.
Fastigheten ar forsakrad hos Stockholms Stads Brandférsakringskontor.

| forsékringen ingdr ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsér och ytor
Vérdeadret ar 1966

Foreningen har 54 bostadsratter om totalt 5411 kvm.

6 st 1 rum och kék
4 st 2 rum och kokvra
10 st 3 rum och kok
31st 4 rum och kok
3st 5 rum och kék

Det finns 20 garage och 33 p-platser samt 5 uppstallningsplatser for husbilar och husvagnar.

Styrelsens sammanséttning

Anders Jorgen Landberg Ordférande
Ann-Christin Margareta Bergsten  Styrelseledamot
Filip Bellander Styrelseledamot
Helena Elisabeth Ornsater Styrelseledamot
Goran Halvardsson Suppleant
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Valberedning

Mats Ornsater
Bartlomiej Ojczyk
Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen eller av 2 styrelseledamater i forening.

Revisorer

Marie Edberg Revisor
Mikael David Roland Vybacke  Revisor

Sammantréden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstamma holls 2024-05-04.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen féljer en underhallsplan som uppréattades 2020 och stracker sig fram till 2049. Underhallsplanen
uppdaterades 2020.

Utférda historiska underhall

2024 e Takrenovering, stuprér, hangrannor mm
2023 e Tagit bort en del trad samt gjort status kontroller av Idgenheterna.

Planerade underhall

2025 e Byte avsophusdorrar jamte entréddrren, 25 st totalt samt status kontroll av balkonger

Avtal med leverantdrer

Ekonomisk férvaltning  Simpleko

Elleverantor Skellefteakraft AB

Elnat Vattenfall AB

Snorojning Varmdo Maskinservice AB
Tv och bredband Telia AB

Jour avtal el och vvs Svanstréms El och VVS

Vasentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi
Avgifterna héjdes med 5% i borjan av 2024 samt 1an togs pa 7 miljoner for att finansiera takrenoveringen.

Eget kapital pa 3,5 miljoner anvandes for taket ocksa.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 79 st. Tillkommande medlemmar under aret var 16 och
avgaende medlemmar under aret var 12. Vid rakenskapsarets slut fanns det 83 medlemmar i foreningen. Det
har under aret skett 9 6verlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet
(2025 = 1470 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2025=588 kronor) vid varje
pantsattning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Avgift for andrahandsupplatelse 10% av prisbasbeloppet (2025 = 5 880 kronor/per ar och tillstand).
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Flerarsoéversikt

Arsredovisning 2024

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning - 3092 368 3092833 3087 311
Resultat efter fin. poster -11 288 779 -309 073 -443 279 81 821
Soliditet (%) 30 72 73 74
Yttre fond 1362058 1328933 1213133 1033133
Taxeringsvarde 119 213 000 96 305 000 96 305 000 96 305 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 568 543 543 540
Arsavgifternas andel av totala

rorelseintakter (%) 93,3 89,2 9.0 946
zz:gzastr;:';irper kvm upplaten 2347 1053 1053 1053
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 2347 1053 1053 1053
Sparande per kvm totalyta, kr 48 95 65 150
Elkostnad per kvm totalyta, kr 6 7 10 -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 137 144 197 -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 47 76 71 -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 190 227 278 -
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,98 1,34 1,31 1,32
Rantekanslighet (%) 4,13 1,94 1,94 1,95

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedoma

mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behdver hoéjas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsrétt och som definieras

som arsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Forlusten hanger ihop med lan for takrenoveringen samt tillhérande platarbeten pa samtliga huskroppar i

féreningen.

Samt aven en del akuta vatten och rérjobb.
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Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2024

FOREGAENDE ARS  DISPONERING AV
2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 20 829 994 - - 20 829 994
Fond varme 300 000 300 000
Fond, yttre
. 1328933 - 33125 1362058
underhall
Balanserat resultat -5 147 287 -309 073 -33125 -5 489 485
Arets resultat -309 073 309 073 -11 288 779 -11 288 779
Eget kapital 17 002 567 0 -11 288 779 5713788
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -5489 485
Arets resultat -11 288 779
Totalt -16 778 264
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 864 778
Reservering fond for varme 20 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -1 362 058
Balanseras i ny rakning -16 300 984
-16 778 264

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalys med

tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2024

1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintakter

Nettoomsattning 2 3220027 3092 368
Ovriga rérelseintdkter 3 72 425 202 352
Summa rérelseintakter 3292452 3294720
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7 -13 149 168 -2 580 961
Ovriga externa kostnader 8 -230 901 -145 706
Personalkostnader 9 -171 117 -143 239
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -613 828 -657 738
Summa rérelsekostnader -14 165 014 -3527 644
RORELSERESULTAT -10 872 562 -232 924
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 32 152
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -416 249 -76 301
Summa finansiella poster -416 217 -76 149
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -11 288 779 -309 073
ARETS RESULTAT -11 288 779 -309 073
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 11 13 484 541 13761 921
Markanlaggningar 12 3627703 3949063
Maskiner och inventarier 13 119 216 134 304
Summa materiella anlaggningstillgangar 17 231 460 17 845 288
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 17 231 460 17 845 288
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 32000 8711
Ovriga fordringar 14 5842 37923
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 58 950 68 309
Summa kortfristiga fordringar 96 792 114 943
Kassa och bank

Kassa och bank 1827748 5520117
Summa kassa och bank 1827 748 5520 117
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1924 540 5635 060
SUMMA TILLGANGAR 19 155 999 23 480 347
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 21129994 21129994
Fond for yttre underhall 1362 058 1328933
Summa bundet eget kapital 22 492 052 22 458 927
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5 489 485 -5 147 287
Arets resultat -11 288 779 -309 073
Summa fritt eget kapital -16 778 264 -5 456 360
SUMMA EGET KAPITAL 5713788 17 002 567
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 12 700 000 5700 000
Summa langfristiga skulder 12 700 000 5700 000
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 118 121 217 024
Skatteskulder 25401 38 560
Ovriga kortfristiga skulder 3087 6 264
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 595 602 515932
Summa kortfristiga skulder 742 211 777 780
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 155 999 23 480 347
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Kassafloddesanalys

Arsredovisning 2024

1JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -10 872 562 -232 924
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 613 828 657 738
-10 258 734 424 814

Erhéllen ranta 32 152
Erlagd ranta -371 478 -56 205
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av

N . -10 630 180 368 761
rorelsekapital
Férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 18 151 -44 907
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -80 340 -12 456
Kassaflode fran den l6pande verksamheten -10 692 369 311397
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar 0 -144 867
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -144 867
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 7 000 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 7 000 000
ARETS KASSAFLODE -3 692 369 166 530
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 5520 117 5353 586
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1827748 5520117
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Hoven har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1,87 %
Ome- och tillbyggnad 333-5%
Markanlaggningar 333-4%
Installationer 10 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

For smahus ar den kommunala avgiften 9 525 kronor per smahusenhet, dock hogst 0,75 % av fastighetens
taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflddesanalys

Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter, bostader 3073270 2938 608
Hyresintakter, p-platser 125726 143 040
Ovriga intakter 1831 -45
Pant- och 6verlatelseavgifter 19 200 10 765
Summa 3 220 027 3092 368
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ovriga rérelseintdkter 72 425 -9
Elstod 0 202 361
Summa 72 425 202 352
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Besiktning och service 24 219 53 200
Tradgardsarbete 131033 196 260
Summa 155 252 249 460
NOT 5, REPARATIONER OCH UNDERHALL 2024 2023
Reparationer 217 671 116 327
Planerat underhall 10935999 166 875
Summa 11153 670 283 202
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 30 026 36 251
Uppvarmning 739372 777 597
Vatten 256 262 412916
Sophamtning 101 017 124 745
Summa 1126 677 1351509
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Arsredovisning 2024

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Reparation forsakringsskada 3738 5788
Fastighetsforsakringar 94 438 86 178
Kabel-TV 196 293 196 196
Fastighetsskatt 419100 408 628
Summa 713 569 696 790
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Forbrukningsmaterial 19 464 15 845
Ovriga férvaltningskostnader 50 460 54 379
Juridiska kostnader 4125 0
Revisionsarvoden 5000 4380
Ekonomisk férvaltning 73727 71102
Konsultkostnader 78125 0
Summa 230901 145 706
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Ordinarie arvode 114 600 105 000
Extra arvode 17 000 5500
Sociala avgifter 39517 32739
Summa 171 117 143 239
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 274329 76 181
Ovriga rantekostnader 45 120
Ovriga finansiella kostnader 141 875 0
Summa 416 249 76 301
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Arsredovisning 2024

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende 24128 283 24128 283
Utgaende ackumulerat anskaffningsvéarde 24 128 283 24 128 283
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -10 366 362 -10 040 547
Arets avskrivning -277 380 -325 815
Utgaende ackumulerad avskrivning -10 643 742 -10 366 362
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 13 484 541 13761 921
| utgaende restvérde ingdr mark med 8428 500 8428 500
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 57 525 000 46 013 000
Taxeringsvarde mark 61 688 000 50 292 000
Summa 119 213 000 96 305 000
NOT 12, MARKANLAGGNINGAR 2024 2023
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 8444127 8 444127
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 8444127 8444127
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -4 495 064 -4 173704
Arets avskrivning -321 360 -321 360
Utgaende ackumulerad avskrivning -4 816 424 -4 495 064
Utgaende restvarde enligt plan 3627703 3949063
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Arsredovisning 2024

NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 144 867 0
Inkép 0 144 867
Utgaende anskaffningsvarde 144 867 144 867
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -10 563 0
Avskrivningar -15 088 -10 563
Utgaende avskrivning -25 651 -10 563
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 119 216 134304
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 2510 7218
Skattefordringar 0 30 645
Ovriga fordringar 3332 60
Summa 5842 37923
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 890 12907
Férsakringspremier 24 145 21988
Kabel-TV 16 358 16 349
Forvaltning 17 557 17 065
Summa 58 950 68 309
NOT 16, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek AB 2027-12-30 1,32% 3400 000 3400 000
Stadshypotek AB 2027-12-30 1,30 % 2 300 000 2 300 000
Stadshypotek AB 2026-03-30 3,98 % 7 000 000

Summa 12700 000 5700 000

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 12 700 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [anen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.
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NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

Arsredovisning 2024

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
El 1745 2203
Uppvarmning 106 331 124 296
Utgiftsrantor 60018 15 247
Arvoden 122 125 89 425
Sociala avgifter 38372 28 097
Forutbetalda avgifter/hyror 267 011 256 664
Summa 595 602 515932
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 12 700 000 5700 000
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Arsredovisning 2024
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Revisionsberattelse 20245

For bostadsrattsféreningen Hoven
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Undertecknade revisorer som av Brf Hoven utsetts till revisorer far efter fullgjort uppdrag avge
foliande revisionsheritielse.

Vi har granskat styrelsens rikenskaper och protokoll for 2024, som ldmnar upplysningar om
féreningens resuliat, stillning samt férvaltning. Det 4r styrelsen som har ansvaret for
rakenskapshandlingarna och férvaltningen. Det &r revisorernas uppgift att uttala infor
arsmotet om arsbokslutet och férvaltningen pa grundval av den utférda revisionen.

Revisionen har utforts enligt god revisionssed. Det innebdr att vi planerat och utfért revision
for att i rimlig grad forsakra oss om att arsbokslutet inte innehaller vasentliga fel.

Vi anser att motet faststiller resultat- och balansrakningen samt att arets resultat balanseras
i ny rdkning.

D4 det inte framkommit nagon anledning till anmérkning tillstyrker vi att Brf Hovens styrelse
beviljas ansvarsfrihet for verksamhetsaret 2024,

Gustavsberg 10 mars 2025
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